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Attraktive Dienstleistungsflachen im Herzen der Stadt Bern INVESTAS
Spitalgasse 9
Standort Spitalgasse 9

An einer der prominentesten Adressen der Stadt — Spitalgasse 9 in Bern —
vermieten wir vielseitig nutzbare Dienstleistungsflichen mit insgesamt 647 m?
in einer reprasentativen Altstadtliegenschaft.

Die Flachen befinden sich im 1. und 2. Obergeschoss und lUberzeugen durch ihre
hohe Sichtbarkeit, die starke Passantenfrequenz in der Fussgangerzone, sowie
eine flexible Nutzung. Ein Standort, der sowohl durch Lage als auch durch
Ausstrahlung lberzeugt.

lhre Vorteile auf einen Blick:

— 647 m? flexibel nutzbare Flache (1. und 2. OG)

— Toplage an der Spitalgasse 9, mitten in der Berner Innenstadt
— Hohe Visibilitat und starke Kundenfrequenz

— Reprasentatives Gebaude

— Individuelle Ausbaumoglichkeiten nach Ihren Bediirfnissen

— Bezug in Absprache

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, sich an einer der prestigetrachtigsten
Adressen der Schweiz zu positionieren.

Spitalgasse 9



. _ . ) . v.FISCHER
Attraktive Dienstleistungsflachen im Herzen der Stadt Bern INVESTAS

Mikro- und Makrolage

Makro / Mikrolage Situationsplan

Makrolage — Stadt Bern

Die Bundesstadt Bern zahlt zu den attraktivsten Wohn- und
Wirtschaftsstandorten der Schweiz. Als politisches Zentrum des Landes bietet
Bern eine ausgezeichnete Infrastruktur, eine hohe Lebensqualitat sowie ein
vielfaltiges kulturelles Angebot. Die Stadt ist hervorragend an das nationale und
internationale Verkehrsnetz angebunden — mit direktem Anschluss an die
Autobahn A1, einem gut ausgebauten offentlichen Verkehrsnetz sowie einem |
internationalen Flughafen in der Nahe (Bern-Belp). Bern liberzeugt zudem durch
eine stabile Wirtschaft, renommierte Bildungsinstitutionen wie die Universitat [
Bern und ein breites Angebot an Arbeitspldtzen im offentlichen und privaten |§
Sektor.

Mikrolage — Spitalgasse 9 ®,
Die Spitalgasse 9 befindet sich im Herzen der Berner Altstadt, in unmittelbarer © .
Nahe zum Bahnhof. Die Lage ist gepragt von hoher Passantenfrequenz und einer
lebendigen Mischung aus Gastronomie, Einzelhandel und [
Dienstleistungsangeboten. Der Hauptbahnhof Bern ist in wenigen Gehminuten |
erreichbar und sorgt fiir eine optimale Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr.
Die Umgebung bietet sowohl historische Bausubstanz als auch moderne
Infrastruktur. Der Standort eignet sich ideal flir Nutzungen mit hoher
Sichtbarkeit und Kundenfrequenz.

Spitalgasse 9



. _ . ) . v.FISCHER
Attraktive Dienstleistungsflachen im Herzen der Stadt Bern INVESTAS

Impressionen

Aussenfassade Spitalgasse 9 Eingang Spitalgasse 9 Heutige Verkaufsfliche OG
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Verkaufs- und Dienstleistungsflachen

Flachen und aktuelle Nutzlasten

Das Objekt bietet grossziigige, flexibel nutzbare Dienstleistungsflichen von 647 m?
mit attraktiven Nutzungsmoglichkeiten wie Arzte, Kundenservice oder
beratungsintensive Dienstleistungen.

Verfiigbare Flachen pro Geschoss2
1. Obergeschoss 351 m. Verkaufs- und Dienstleistungsflachen
2. Obergeschoss 296 m Verkaufs- und Dienstleistungsflachen

Nutzlasten pro Flache ,
1. Obergeschoss 500 kg / m. Verkaufs- und Dienstleistungsflachen
2. Obergeschoss 500 kg / m Verkaufs- und Dienstleistungsflachen

Diese Traglasten ermdglichen eine vielseitige Nutzung und bieten eine solide
Grundlage fur unterschiedlichste Geschaftskonzepte.
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Verkaufs- und Dienstleistungsflachen

Grundriss 1. Obergeschoss Vermietbare Flachen Variante 1 & 2
Variante 1 : Variante 2
neue Nutzung / Unterteilung: neue Nutzung / Unterteilung:
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Verkaufs- und Dienstleistungsflachen

Gallerie
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Mietkonditionen im Uberblick

Mietkonditionen Kontaktperson

Wir bieten lhnen moderne und vielseitig nutzbare Flachen zur Miete an — ideal
flir Unternehmen, die Wert auf eine reprasentative Lage und flexible
Nutzungsmoglichkeiten legen.

Mietzins pro m2 p.a.

Dienstleistungsflache 1.0G CHF 590.-- / m?
Dienstleistungsflache 2.0G CHF 350.-- / m?
Nebenkosten CHF 30.-- / m?
Mietbeginn Nach Vereinbarung
Mietdauer 5 oder 10 Jahre
Optionen 2 mal 5 Jahre
Mietkaution / -garantie 6 Monatsmieten

Raphael Stebler

Leiter Vermarktung v.FISCHER INVESTAS Immobilien
raphael.stebler@vfischer-investas.ch

+41 31326 00 76
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